PRESSEINFORMATION VOM 16.12.2021

edira Campus 1 tatigt erste Investition in
Studentenwohnheime in Osnabriick und

Oldenburg

Weitere Projekte in Berlin und Niirnberg in der Pipeline

e Sanierung der Objekte in Osnabriick und Oldenburg im Zeitplan
e Hohe Mieternachfrage bei Start der Vermarktungsphase

Niirnberg, 15. Dezember 2021 — Der Immobilienfonds ,,edira Campus 1 hat mit der Beteiligung an
der edira Campus Invest GmbH eine erste mittelbare Investition in zwei Studentenapartment-
Anlagen in Osnabriick und Oldenburg getatigt. Die Sanierung beider Objekte ist weit
fortgeschritten und bereits zu Beginn der Vermarktungsphase der Apartments bestitigt sich die in
Gutachten des Analysehauses BONARD prognostizierte hohe Nachfrage. Die Apartments an beiden
Standorten sollen ab April 2022 an die neuen Mieter iibergeben werden. Edira hat mit Partner
Crosslane bereits weitere Mikro-Apartment-Projekte in Berlin und Niirnberg in das Sourcing fiir die
nachsten Investitionen im Jahr 2022 aufgenommen.

Der geschlossene Studentenapartment-Fonds ,edira Campus 1“ hat per 14. Dezember 2021 die
Gesellschaftsanteile an der edira Campus Invest GmbH (ibernommen und damit die erste mittelbare
Investition in die zwei bisher von dieser gehaltenen Studentenapartment-Anlagen in Osnabriick und
Oldenburg eingeleitet.

Die Sanierung der beiden Studentenwohnheime ist trotz der Pandemie bereits weit fortgeschritten
und voll im Zeitplan. Verbleibende Arbeiten im Innenausbau und die Méblierung werden bis zur
Ubergabe der Wohnungen im April 2022 abgeschlossen. Schon zu Beginn der Vermarktungsphase
bestatigt sich die vom Analysehaus BONARD prognostizierte hohe Mieternachfrage an den beiden
Standorten.

Nach einer aktuellen Untersuchung von BONARD betragt die europdische Benchmark, also das
Verhaltnis von Bedarf an Wohnheimplatzen zur Anzahl der Studierenden, 25 Prozent. Bundesweit
liegt diese Quote derzeit sogar bei weniger als 15 Prozent. Die Versorgungsquote an den Standorten
Oldenburg (ca. 10 Prozent) und Osnabriick (ca. 9 Prozent) liegt noch einmal deutlich unter diesen
Wert. Hier kommt ein entsprechendes Wohnungsangebot auf ca. 10 Studenten.

,Die Vermarktungsphase der Wohnungseinheiten ist sehr vielversprechend gestartet”, berichtet Ralf
Landwehr, Geschaftsfihrer der edira Gruppe. ,,Der Baufortschritt liegt sehr gut im Plan, so dass die
Wohnungen bereits ab April 2022 an die neuen Mieter libergeben werden kénnen.”

Nach Beendigung der Bau- bzw. Umbaumalinahmen wird bis zum Verkauf der Objekte in eine
Betriebsphase libergegangen. Das Zielvolumen des Fonds betragt insgesamt 20 Mio. Euro, so dass
weitere Objekte folgen sollen. Uber den Partner Crosslane Property wurden dazu bereits Projekte in
Berlin und Nirnberg identifiziert und in das Sourcing aufgenommen.

,Dank unserem Partner Crosslane haben wir einen ausgezeichneten Zugang zu Investitionsobjekten
und kénnen flir unsere Anleger eine gute Diversifikation Giber verschiedene Projekte und Standorte
darstellen”, erlautert Ralf Landwehr.



Crosslane hat in mehr als 12 Jahren bereits tiber 30 Bauvorhaben mit einem Gesamtvolumen von
anndhernd EUR 600 Millionen in 7 Landern und 22 Stadten umgesetzt und verfiigt iber einen
ausgezeichneten Zugang zu weiteren Projekten.

Die Bewirtschaftung Gbernimmt der auf Studentenwohnheim-Konzepte spezialisierte Property
Manager Prime Student Living. Dem Konzept von Prime liegt eine ,all inclusive” Miete zu Grunde, die
alle Neben- oder Internetkosten, Gemeinschaftsraume zum Lernen, Sporttreiben und Freunde
treffen sowie viele weitere Freizeitangebote inkludiert.

edira Gruppe

Die edira Holding GmbH ist eine unabhangige, international tatige Investmentgesellschaft mit Sitz in
Nirnberg. Uber lhre Tochtergesellschaften werden ausgesuchte Immobilieninvestments in
innovativen Strukturen und Beteiligungsmodellen flexibel umgesetzt. Mit Ihren erfahrenen
Mitarbeitern stellt edira einen Teil eines internationalen Netzwerkes dar. Sie ist hoch spezialisiert in
der Entwicklung, Konzeption und dem Management von intelligenten Beteiligungsmodellen im
Bereich Immobilien, erneuerbare Energien und zukunftsorientierten Unternehmenskonzepten. In
den 16 Projekt-Gesellschaften unter dem Management von edira wurden fiir knapp 10.000 Anleger
mehr als EUR 150 Mio. investiert.

Crosslane Group

Die CPG ist ein britisches Immobilienunternehmen mit dem Hauptsitz in Manchester — Nordengland.
CPG hat sich auf die Entwicklung von studentischem Wohnen (Crosslane Student Developments), die
Vermietung und das Betreiben von Studentenwohnheimen spezialisiert. Mit mehr als 14 Jahren
Markterfahrung ist CPG einer der flihrenden Entwickler fiir studentisches Wohnen in Europa. Seit
Griindung hat die Unternehmensgruppe 31 Projekte in 22 europaischen Stadten, mit einem Volumen
von iber GBP 520 Mio. (EUR 604 Mio.) umgesetzt. Das Unternehmen verfiigt tiber eine Projekt-
Pipeline von qualitativ hochwertigen Studentenunterkiinften mit einem Bruttoentwicklungswert von
mehr als EUR 1 Mrd. in den nachsten 5 Jahren.

Prime Student Living

Seit der Griindung 2008 ist Prime Student Living auf die umfassende Verwaltung von
Studentenunterkiinften spezialisiert und bietet mit einem besonderen, genau auf studentische
Bediirfnisse abgestimmten Wohnkonzept Tausenden Studenten ein auBergewohnliches
Wohnerlebnis. Die verwalteten 23 Einrichtungen in 17 europaischen Stadten generieren mit 5.528
Betten rund GBP 36 Mio. (EUR 41 Mio.) jahrliche Mieteinnahmen. Die hohe Auslastung der Objekte
in Hohe von rund 98 % unterstreicht den Erfolg des besonderen Wohnkonzeptes.
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Risikohinweise

Bei dem dargestellten Beteiligungsangebot handelt es sich um eine unternehmerische Beteiligung und langfristige
Kapitalanlage, die mit verschiedenen Risiken verbunden ist. Es bestehen insbesondere rechtliche, wirtschaftliche, steuerliche,
objekt- und personenbezogene Risiken, die einzeln oder kumuliert eintreten konnen. Die Investition des Anlegers kann sich
infolgedessen verschlechtern oder beeintrachtigt werden. Dies kann zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals und des Agios
sowie gegebenenfalls sonstiger Verbindlichkeiten des Anlegers gegeniiber Fondsgesellschaft fiihren. Uber die
Wabhrscheinlichkeit des Eintritts der einzelnen, nachfolgend beschriebenen Risiken kénnen keine Angaben gemacht werden.
Das vorliegende Beteiligungsangebot ist nur fiir solche Anleger geeignet, die einen etwaigen Totalverlust finanziell bewaltigen
kdnnen. Die Beteiligung eignet sich nicht fiir Anleger, die auf eine kurz- oder mittelfristige Verfligbarkeit der investierten
Gelder angewiesen sind, sondern wendet sich an Anleger, die sich langfristig engagieren wollen. Das Angebot bietet weder
eine garantierte oder feste Verzinsung, noch eine feststehende Riickzahlung des eingesetzten Kapitals zu einem festen
Zeitpunkt oder in einer bestimmten Hohe. Das Angebot eignet sich nicht zur Altersvorsorge. Das vorliegende
Beteiligungsangebot ist flir Anleger konzipiert, die gezielt unternehmerisch investieren wollen, und bei denen die Beteiligung
an der Fondsgesellschaft nur einen Bruchteil ihres gesamten Vermoégens ausmacht. Es ist also fiir Anleger konzipiert, die Uiber
den erforderlichen finanziellen Spielraum verfligen und einen Totalverlust finanziell bewaltigen kénnten. Bei dem
vorliegenden Beteiligungsangebot handelt es sich um ein unternehmerisches Engagement, dessen wirtschaftliches Ergebnis
von einer Vielzahl nicht vorhersehbarer und auch nicht beeinflussbarer Faktoren abhdngt. Ebenso nimmt der Grad der
Genauigkeit der Prognosen mit zunehmenden Betrachtungszeitraum ab. In der Zukunft liegende rechtliche, steuerliche,
wirtschaftliche und / oder politische Veranderungen kénnen sich auf das Ergebnis des vorliegenden Beteiligungsangebots
auswirken. Fiir das prognostizierte Ergebnis wird keine Garantie Gbernommen. Der am Erwerb eines Anteils Interessierte
kann von der KVG Informationen (iber die Anlagegrenzen des Risikomanagements, die Risikomanagement-methoden und die
jungsten Entwicklungen bei den Risiken und Renditen der wichtigsten Kategorien der Vermdgensgegenstdnde des
Investment-vermdgens verlangen. Die KVG wird das aktuelle Risikoprofil des Investmentvermdgens und die von ihr zur
Steuerung dieser Risiken eingesetzten Risikomanagementsysteme entsprechend der Vorschrift des § 300 Abs. 1 Ziffer 3 KAGB
regelmaRig offenlegen. Ausfiihrlichere Information entnehmen Sie bitte dem Verkaufsprospekt nach § 268 KAGB zum
Beteiligungsangebot im Kapitel ,Risiken”, Seite 66 ff.



